
A T E L I E R  A L Y A

D O S S I E R  D ' I N V E S T I S S E M E N T

11 rue du Perche
7 5 0 0 3  P a r i s  —  L e  M a r a i s   ·   H é b e r g e m e n t  h ô t e l i e r  —  A i r b n b

AUTORISATION D'URBANISME OBTENUE

10,0 %
R E N D E M E N T  A N N U E L

353 233 €
R E V E N U S  N E T S  /  A N

1 469 325 €
F O N D S  P R O P R E S

15 500 €/m²
P R I X  D ' A C Q U I S I T I O N



L E  B I E N

L'actif 01

S U R F A C E

275 m²
A P P A R T E M E N T S  ·  E N T R É E S  I N D I V .

4
C H A M B R E S  ·  3 × 3  +  1 × 2

11
R D C  +  P R E M I E R  É T A G E

R+1

Adresse 11 rue du Perche, 75003 Paris — Le Marais

Niveaux Rez-de-chaussée + premier étage

Destination Hébergement hôtel ier — Airbnb (changement de dest inat ion acté)

Programme 4 appartements à entrée individuel le — 3 × 3 chambres + 1 × 2 chambres

État actuel Plateau haussmannien à usage de bureaux

Caractère Hauteur sous plafond, colonnes fonte, double exposit ion, très lumineux

Vendeur SCPI Épargne Foncière

CHANGEMENT DE DEST INATION ACCORDÉ

B u r e a u x  →  h é b e r g e m e n t  t o u r i s t i q u e  ·  n o n - o p p o s i t i o n  t a c i t e  d e  l a  V i l l e  d e  P a r i s  l e  2 3 / 0 4 / 2 0 2 6
R é f .  D P  0 7 5  1 0 3  2 6  V 0 1 0 1  ·  2 7 4 , 2 3  m ²  ·  a t t e s t a t i o n  d é l i v r é e  l e  1 1 / 0 6 / 2 0 2 6

A T E L I E R  A L Y A 1 1  r u e  d u  P e r c h e  ·  7 5 0 0 3  P a r i s



L E  M A R A I S ,  7 5 0 0 3

Le bien en images 02

PLATEAU OUVERT ·  COLONNES FONTE LUMIÈRE TRAVERSANTE LOUNGE /  RÉCEPTION

SALLE DE RÉUNION ENTRÉE & PORTE COCHÈRE FAÇADE RUE DU PERCHE

A T E L I E R  A L Y A 1 1  r u e  d u  P e r c h e  ·  7 5 0 0 3  P a r i s



L E  R I S Q U E  N ° 1  E S T  L E V É

Autorisation d'urbanisme 03

CHANGEMENT DE DESTINATION ACCORDÉ
Bureaux  →  hébergement  tou r i s t i que  ·  V i l l e  de  Par i s

Décis ion Non-opposi t ion taci te  (ar t .  R.424-13)

Date de la  déc is ion 23 avr i l  2026

At tes ta t ion V i l le  de Par is dél ivrée le  11 ju in 2026

Référence doss ier DP 075 103 26 V0101

Sur face autor isée 274,23 m²

Pét i t ionna i re Lavie Maison

→  Pr inc ipa l  a léa  d 'une convers ion  hô te l iè re  par is ienne dé jà  sécur isé .

I N S T R U C T I O N  D U  D O S S I E R

1 7 / 0 3 / 2 0 2 6
D é c l a r a t i o n  p r é a l a b l e  d é p o s é e

2 5 / 0 3 / 2 0 2 6
A f f i c h a g e  e n  m a i r i e  d ' a r r o n d i s s e m e n t

2 3 / 0 4 / 2 0 2 6
N o n - o p p o s i t i o n  t a c i t e  —  A C C O R D É

1 1 / 0 6 / 2 0 2 6
A t t e s t a t i o n  V i l l e  d e  P a r i s  d é l i v r é e

A T E L I E R  A L Y A 1 1  r u e  d u  P e r c h e  ·  7 5 0 0 3  P a r i s



P R I X  D E  R E V I E N T

L'investissement 04

P r i x  d ' a c q u i s i t i o n  ( 1 5  5 0 0  € / m ² ) 4  2 6 2  5 0 0  €

F r a i s  d e  n o t a i r e  ( 2  % ) 8 5  2 5 0  €

T r a v a u x  /  A r c h i t e c t e  /  M O E  ( 2  0 0 0  € / m ² ) 5 5 0  0 0 0  €

P r i x  d e  r e v i e n t 4  8 9 7  7 5 0  €
1 7  8 1 0  € / m ²

F i n a n c e m e n t  —  d e t t e  s e n i o r  ( 7 0  % ) 3  4 2 8  4 2 5  €

F o n d s  p r o p r e s  ( 3 0  % ) 1  4 6 9  3 2 5  €

P R I X  D ' A C Q U I S I T I O N

4 262 500 €
P R I X  D E  R E V I E N T

4 897 750 €

F O N D S  P R O P R E S  ( 3 0  % )

1 469 325 €
P R I X  D E  R E V I E N T  /  M ²

17 810 €/m²

A T E L I E R  A L Y A 1 1  r u e  d u  P e r c h e  ·  7 5 0 0 3  P a r i s



A N N É E  P L E I N E ,  À  L ' O U V E R T U R E

Exploitation & rentabilité 05

C h i f f r e  d ' a f f a i r e s  H T  ( 2  8 1 3  € / m ² ) 7 7 3  5 7 5  €

–  F r a i s  d e  p l a t e f o r m e  ( O T A ,  1 5  % ) –  1 1 6  0 3 6  €

–  C o n c i e r g e r i e  ( 1 2 , 5  %  H T ) –  9 6  6 9 7  €

–  C h a r g e s  ( 2 0 0  € / m ² ) –  5 5  0 0 0  €

–  R e m p l a c e m e n t s  F F & E  ( 2  % ) –  1 5  4 7 2  €

E B E  ( r é s u l t a t  d ' e x p l o i t a t i o n ) 4 9 0  3 7 0  €

–  I n t é r ê t s  d ' e m p r u n t  ( 4  % ) –  1 3 7  1 3 7  €

R e v e n u s  n e t s 3 5 3  2 3 3  €

R E N D E M E N T  B R U T  ·  C A  /  A C Q U I S I T I O N

18,1 %
R E N D E M E N T  A N N U E L  ( E X P L O I T A T I O N )

10,0 %

R E N D E M E N T  N E T  /  A C Q U I S I T I O N

8,3 %
R E N D E M E N T  D E S  F O N D S  P R O P R E S

24 %

Répartit ion du chiffre d'affaires HT

EBE 63% Pla te forme 15% Conc ierger ie  12% Charges 7% FF&E 2%

A T E L I E R  A L Y A 1 1  r u e  d u  P e r c h e  ·  7 5 0 0 3  P a r i s



B A S E  D U  M O D È L E

Hypothèses & méthodologie 06

R e v e n u 2  8 1 3  € / m ²  H T  —  l o c a t i o n  m e u b l é e  c o u r t e  d u r é e ,  o c c u p a t i o n  8 5  % .

C o û t s P l a t e f o r m e  1 5  %  ·  c o n c i e r g e r i e  1 2 , 5  %  ·  c h a r g e s  2 0 0  € / m ²  ·  F F & E  2  %  d u  C A .

A c q u i s i t i o n 1 5  5 0 0  € / m ²  ·  t r a v a u x  2  0 0 0  € / m ²  ·  n o t a i r e  2  % .

F i n a n c e m e n t D e t t e  s e n i o r  7 0  %  à  4  %  ·  f o n d s  p r o p r e s  3 0  % .

U r b a n i s m e C h a n g e m e n t  d e  d e s t i n a t i o n  a c c o r d é  ( n o n - o p p o s i t i o n  t a c i t e  d u  2 3 / 0 4 / 2 0 2 6 ) .

S o u r c e M o d è l e  i n t e r n e  +  r e l e v é  g é o m è t r e  C a b i n e t  d e  C o r b i e r  ( 2 7 / 1 1 / 2 0 2 5 ) .

C h i f f r e s  i n d i c a t i f s ,  s o u s  r é s e r v e  d e  d u e  d i l i g e n c e .  N e  c o n s t i t u e  p a s  u n e  o f f r e .

A T E L I E R  A L Y A 1 1  r u e  d u  P e r c h e  ·  7 5 0 0 3  P a r i s



A T E L I E R  A L Y A

A N N E X E

Plans du bien
É t a t  e x i s t a n t  —  R D C  ·  s o u s - s o l  ·  R + 1

A T E L I E R  A L Y A 1 1  r u e  d u  P e r c h e  ·  7 5 0 0 3  P a r i s
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EDF

HSP : 3.09m

Vers R+1

Depuis R-1

Rue du Perche

Porche
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Salle de réunion

26.23m²
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64 rue du Bocage
37540 SAINT-CYR-SUR-LOIRE

☎  02 47 42 14 98
* benoit.decorbier@geometre-expert.fr

CADASTRE :

Section : AO

Parcelle :  50

Contenance : ....

Nota :

· La précision des données numériques extraites du fichier de dessin informatique dépend de l'échelle graphique pour

laquelle le plan a été établi. Cette précision respecte les tolérances réglementant la profession de Géomètre-Expert

· Les épaisseurs de murs et les poteaux en mitoyenneté sont figuratifs et n'ont pu être mesurées.

· Désignations déterminées en fonction des signes apparents constatés sur site.

SYSTEME :

Station de base : Locale

Coordonnées : ...

Nivellement : ...

Echelle : 1/100

Dossier : 2025.T127.75

Indice : A

Levé par BdC le 27/11/2025

Dessiné par BJ et vérifié par GR

Date d'édition : 03/12/2025

EPARGNE FONCIERE

Bâtiment N° 2165

-------------

11 rue du Perche

75003 PARIS

-------------

PLAN DES INTERIEURS

REZ-DE-CHAUSSEE

LÉGENDE

Surfaces CARREZ - Lot n°1

SURFACES CARREZ
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Salle de pause

16.72m²
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L.T.P.

2.32m²

 3

Local serveur
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EPARGNE FONCIERE

Bâtiment N° 2165

-------------

11 rue du Perche

75003 PARIS

-------------

PLAN DES INTERIEURS

SOUS-SOL

SURFACES

UTILES BRUTES

LÉGENDE

< 1.80 m
Surface Utile Brute

Bureaux, open space

Réserves, archives

Locaux sociaux

Locaux serveurs

Sanitaires

Dégagements

Terrasses/Parking

Hauteur < à 1.80m

Locaux techniques généraux

Locaux techniques particuliers

 x

Bureau

25.27m²
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Pause café
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Salle de réunion

18.00m²
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Salon de détente

21.81m²
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WC

1.70m²
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L.T.G.

0.25m²
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Open space

34.70m²
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Salle de détente

5.94m²
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Open space

26.84m²
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Espace détente

6.90m²
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EPARGNE FONCIERE

Bâtiment N° 2165

-------------

11 rue du Perche

75003 PARIS

-------------

PLAN DES INTERIEURS

1er ETAGE

LÉGENDE

Partie commune

Surfaces CARREZ - Lot n°6

SURFACES CARREZ

Surfaces CARREZ - Lot n°7

Surfaces CARREZ - Lot n°19

Surfaces CARREZ - Lot n°56


