
A T E L I E R  A L Y A

D O S S I E R  D ' I N V E S T I S S E M E N T

15 rue Sainte-Anastase
7 5 0 0 3  P a r i s  —  L e  M a r a i s   ·   H é b e r g e m e n t  h ô t e l i e r  —  A i r b n b

CHANGEMENT DE DESTINATION ·  BUREAUX →  HÔTEL

18,8 %
R E N D E M E N T  E B E  /  P R I X

207 269 €
E B E  A N N U E L

6
C O U C H A G E S

117 m²
S U R F A C E



L E  M A R A I S ,  7 5 0 0 3

Le bien en images 01

PLATEAU RDC ·  POUTRES APPARENTES BUREAUX LUMINEUX SALLE DE RÉCEPTION

SOUS-SOL VOÛTÉ ·  FUTURS LOISIRS COUR PAVÉE JARDIN PRIVATIF
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L E  B I E N

L'actif 02

S U R F A C E  T O T A L E

117 m²
C O U C H A G E S

6
C H A M B R E S

2
N I V E A U X

R+SS

Programme

Rez-de-chaussée (~50 m²) Entrée ·  cuis ine ·  sal le d 'eau ·  Chambre 1 (8,1 m²) ·  Chambre 2 (6,7 m²) ·  Séjour (16,6 m²)

Sous-sol (~67 m²) Sal le de sport  (16,4 m²) ·  Sal le de jeux (22,8 m²) ·  Sal le TV /  c inéma (25,0 m²) ·  Rangement

État actuel Local  commercial  — ancienne galer ie d 'ar t

Destination projetée Hébergement hôtel ier  — Airbnb
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B A I L  &  A M É N A G E M E N T

Le projet 03

D e s t i n a t i o n  p r o j e t é e H é b e r g e m e n t  h ô t e l i e r  —  A i r b n b  ( c h a n g e m e n t  d e  d e s t i n a t i o n  b u r e a u x  →  h ô t e l i e r )

C a p a c i t é 6  p e r s o n n e s  ·  2  c h a m b r e s  +  s é j o u r  ·  s o u s - s o l  l o i s i r s  ( s p o r t ,  j e u x ,  T V )

T r a v a u x  d ' a m é n a g e m e n t 2 3 4  0 0 0  €  ( 2  0 0 0  € / m ²  H T )

L o y e r  ( v a l e u r  l o c a t i v e ) 6  3 0 0  € / m o i s  —  c h a r g e s  c o m p r i s e s  ( c o p r o ,  e a u ,  é l e c t r i c i t é ,  i n t e r n e t )

E x p l o i t a t i o n E n  p l a c e  —  r e p r i s e  c l é  e n  m a i n  p o s s i b l e

T R A V A U X  D ' A M É N A G E M E N T

234 000 €
L O Y E R  A N N U E L

75 600 €
P R I X  D E  R E V E N T E  P R O P O S É

1 100 000 €
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A N N É E  P L E I N E

Exploitation & rentabilité 04

C h i f f r e  d ' a f f a i r e s  H T  ( 3  4 2 9  € / m ² ) 4 0 1  2 3 2  €

–  F r a i s  d e  p l a t e f o r m e  ( O T A ,  1 5  % ) –  6 0  1 8 5  €

–  C o n c i e r g e r i e  ( 1 2 , 5  %  H T ) –  5 0  1 5 4  €

M a r g e  b r u t e 2 9 0  8 9 3  €

–  L o y e r  ( c h a r g e s  c o m p r i s e s ) –  7 5  6 0 0  €

–  R e m p l a c e m e n t s  F F & E  ( 2  % ) –  8  0 2 5  €

E B E  ( r é s u l t a t  d ' e x p l o i t a t i o n ) 2 0 7  2 6 9  €

C H I F F R E  D ' A F F A I R E S  H T

401 232 €
M A R G E  B R U T E  ( %  C A )

72 %

E B E  A N N U E L

207 269 €
M A R G E  E B E  ( %  C A )

52 %

Répartit ion du chiffre d'affaires HT

EBE 52% Loyer  19% Pla te forme 15% Conc ierger ie  12% FF&E 2%
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P R I X  P R O P O S É  &  R E N D E M E N T

Valorisation 05

C h i f f r e  d ' a f f a i r e s  H T 4 0 1  2 3 2  €

E B E  a n n u e l 2 0 7  2 6 9  €

T r a v a u x  d ' a m é n a g e m e n t  ( 2  0 0 0  € / m ² ) 2 3 4  0 0 0  €

P r i x  d e  r e v e n t e  p r o p o s é  ( f o n d s ) 1  1 0 0  0 0 0  €

R e n d e m e n t  a c q u é r e u r  ( E B E  /  p r i x ) 1 8 , 8  %

R E N D E M E N T  E B E  /  P R I X

18,8 %
P R I X  D E  R E V E N T E  P R O P O S É

1 100 000 €
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B A S E  D U  M O D È L E

Hypothèses & méthodologie 06

R e v e n u B a s é  s u r  u n  b i e n  s i m i l a i r e  r u e  P o r t e f o i n  ( e x t r a i t  m a i – j u i n  2 0 2 6 ,  a n n u a l i s é )  :  2  8 5 8  € / m ² ,  + 2 0  % .

R a m p - u p B i e n  e x p l o i t é  d e p u i s  p e u  —  p r o j e c t i o n  1 2  m o i s  s u r  l e  r u n - r a t e  d e s  2  d e r n i e r s  m o i s .

C o û t s P l a t e f o r m e  1 5  %  ·  c o n c i e r g e r i e  1 2 , 5  %  ·  F F & E  2  %  d u  C A .

A m é n a g e m e n t 2 3 4  0 0 0  €  ( 2  0 0 0  € / m ²  H T ) .

V a l o r i s a t i o n P r i x  d e  r e v e n t e  d u  f o n d s  p r o p o s é  à  1  1 0 0  0 0 0  € .

S u r f a c e 1 1 7  m ²  ( R D C  ~ 5 0  m ²  +  s o u s - s o l  ~ 6 7  m ² ) .

C h i f f r e s  i n d i c a t i f s ,  s o u s  r é s e r v e  d e  d u e  d i l i g e n c e .  N e  c o n s t i t u e  p a s  u n e  o f f r e .
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A T E L I E R  A L Y A

A N N E X E

Plan & environnement
É t a t  e x i s t a n t  —  R D C  +  c o u p e
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DPC03 - Une photographie permettant de 
situer le terrain dans l’environnement proche


